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Medlemsvinsten 2016

RB BRF TIMOTEIJEN I KNIVSTA 4r medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag,
Den overskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Medlemmar far dven dterbéring pé de tjénster som foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av dterbdringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.
Det hér aret uppgick beloppet till 4 000 kronor i aterbdring samt 414 kronor i utdelning,
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KALLELSE

Harmed kallas medlemmarna i RB Brf Timotejen i Knivsta till ordinarie
féreningsstamma.

Tid: Onsdagen den 26 april 2017, ki 19.00.
Lokal: Kvartersgarden

Dagordning:

a) Stammans 6ppnande.

b) Faststdllande av réstlangd.

¢) Val av stimmoordférande.

d) Val av stammosekreterare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostriknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldaggande av revisorernas berattelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrédkning.

k) Beslut om resultatdisposition.

I) Fraga om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna.

m)Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledamaéter och revisorer.

o) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av

styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
féreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna &drenden.
- Beslut om antagande av ny stadgar, forsta beslutet.

Med kallelse bifogas en kortare information om de &ndringar som gjort i de nya
stadgarna. For jamférelse av gamla och nya stadgar i sin helhet finns utskrivna
exemplar av féreningens gamla stadgar samt de férslagna nya stadgarna att ta del av

pa hos vicevérden.
t) Stammans avslutande.

Knivsta den 27 mars 2017
STYRELSEN
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Styrelsen for RB BRF TIMOTEJEN I

FON altnlngS' KNIVSTA far hdrmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Knivsta kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 20 036 816 kr.

Foreningen &dger fastigheten Gredelby 2:112 i Knivsta kommun. Byggnaderna #r uppforda 1976.

Légenhetsfordelning:
3 rok 4 rok 5 rok
16 32 40

I varje bostadsritt ingar en garageplats. Dessutom finns 26 st. p-platser som hyresobjekt.

Total bostadsarea: 9 144 m?
Arets taxeringsvirde 93 224 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 93 224 000 kr

Fastigheterna dr fullvéirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foéreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa &terbéring pa
kopta tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Telia Sonera Sverige AB Kabel-TV
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Efter den senaste stimman 2016-04-21 och dérefter f5ljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen

och dvriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledamoéter Uppgift Utsedd av
Camilla Hedstrém Ordférande Stdmman
Anneli Fors Vice ordforande Stdmman
Mats Antesten Ledamot Stdmman
Petri Lindelsf Ledamot Stdmman
Tommy Pettersson Ledamot Stdimman
Marie Goransson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Annika Olofsson Sekreterare Stéimman
Arne Jaresved Stdmman
Kjell Magnusson Stdmman
Elin Bergvall Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionidrer

Ordinarie revisorer

Maj Lis Askebro Foreningsrevisor Stdimman
Uppsala KPMG Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Karin Eriksson Foreningsrevisor Stdmman
Valberedning

Alexsander Svensson (sammankallande) Stédmman
Maria Rosén Stéimman
Torsten Johansson Stdmman
Viceviérd

Arne Jaresved Vice vird Styrelsen
Kjell Magnusson Vice vird Styrelsen

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen dndrade drsavgiften senast 1 april 2014 d& den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 645 kr/m?¥ar.

Foreningen har under verksambhetséret utfort reparationer for 68 tkr och planerat underhéll for 98 tkr.

Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”,

Fireningens underhallsplan uppdaterades senast i januari 2015 och visar p4 ett underhallsbehov pa ca 970 tkr

per ér for de ndrmaste 10 dren. Avsittning for verksamhetsaret foreslas till 970 tk.
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Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall och tillkommande utgifter

(standardforbittringar). Ar Kommentar

Fonsterbyte 2010

Altandérrar 2009

Garageportar 2010

Gemensamhetslokal 2013 Rep. méln. byte k6k o belysn

Utomhusbelysning 2013 31 nya armaturer

Nytt tak pa 3:ornas forrad 2013 Plattak

Mélning samt ny panel forrad 2013

Byte av virmepump 2013 Konstant gdende tvillingpump ersatt
med tryckreglerad pump

Malning av hus etapp 1 2014 Lagenhetsnummer 1-45 & 81-88

Stamspolning 2014

Maélning av husen etapp 2 2015 ldgenhetsnummer 46-80

Asfaltering 2015

Motorvérmare och fliktar 2015

Arets utférda underhall Belopp tkr

Installationer 23 takfldktar

Markytor 75 markarb. Planteringar

Planerat underhall Ar

Byte ldgenhetsdorrar 2018-2021

Tak och hdngrénnor 2020

Malning garage 2021

I resultatet ingdr avskrivningar med 678 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 949 tkr.
Avskrivningar &r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 143 personer.
Avrets tillkommande medlemmar uppgir till 9 personer.

Avets avgaende medlemmar uppgar till 12 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 140 personer.

Uttver ovanstéende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséret sex dverltelser av bostadsritter skett (foregéende ar 11).

Flerarsoversikt

Resultat och stalining (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning* 5938 5931 5877 5708 5544
Resultat efter finansiella poster 1271 - 655 - 1000 337 413
Arets resultat 1271 - 655 - 982 337 414
Balansomslutning 28 912 28 004 29204 30920 30924
Soliditet 18% 14% 16% 18% 17%
Likviditet 247% 152% 173% 198% 155%
Lan, kr/m? 2471 2517 2563 2610 2592
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*Nettoomséttningen har justerats sé att dven 6vriga rorelseintikter ingér i berdkningen.

Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
insatser fond resultat  resultat
Belopp vid érets
bérjan 1201994 2574212 783371  -655398
Disposition enl.
arsstimmobeslut - 655398 655 398
Reservering
underhéllsfond 970 000 -970 000
lanspréktagande av
underhallsfond -1 802 946] 1 802 946
Arets resultat 1271052
[Vid arets slut 1201994 1741266 960919 1271052
Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat 960 919
Arets resultat fore fondforindring 1271052
Summa dverskott 2231971
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:
Arets fondavsittning enligt stadgarna -970 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 97 951
Att balansera i ny rdkning 1359922

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintédkter m.m.
Nettoomséttning 2 5936 586 5930511
Ovriga rorelseintikter 3 1901 36
Summa rérelseintdkter, m.m. 5938 487 5930 547
Roérelsekostnader
Driftkostnader 4 -3 060 239 -4 754 109
Ovriga externa kostnader 5 - 138783 - 160 209
Personalkostnader 6 -239 936 -289 081
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar 7 - 678 043 - 678 043
Summa rorelsekostnader -4 117 000 -5 881 442
Rorelseresultat 1821 487 49 105
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag, Riksbyggen 414 414
Ovriga riinteintéikter och liknande resultatposter 8 1116 5899
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 - 551 965 - 710 816
Summa finansiella poster -550435 - 704 503
Resultat efter finansiella poster 1271 052 - 655 398
Arets resultat 1271052 - 655 398
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 25028 015 25706 058

Summa materiella anléiggningstillgangar 25028 015 25706 058

Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 4 600 4 600
Summa finansiella anliggningstillgangar 4 600 4 600
Summa anléggningstillgangar 25032 615 25710 658

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 260 260
Ovriga fordringar 12 4 632 9142
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 104 998 93 092
Summa kortfristiga fordringar 109 890 102 494

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar, Riksbyggen — 1 000 000
Summa kortfristiga placeringar - 1 000 000

Kassa och bank

Kassa och bank 14 3769 761 1191 065
Summa kassa och bank 3769 761 1 191 065
Summa omsittningstillgangar 3879 651 2293 559
SUMMA TILLGANGAR 28 912 266 28 004 217
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1201 994 1201 994
Underhallsfond 1741 266 2574 212
Summa bundet eget kapital 2 943 260 3776 206
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 960 919 783 371
Arets resultat 1271 052 - 655398
Summa fritt eget kapital 2231 971 127 973
Summa eget kapital 5175 230 3904 179
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 22 166 421 22 590 721
Summa langfristiga skulder 22 166 421 22 590 721
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 432303 424 300
Leverantorskulder 268 933 144 902
Skatteskulder 37 697 24 497
Skuld sociala avgifter och skatter 4570 4 466
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 827 111 911 152
Summa kortfristiga skulder 1570 614 1509 317
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 912 266 28 004 217
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Noter

Not1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldgoningstillgdngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader 60
Fasadrenovering 50
Fonser/Altandorrar 20
Tvittstuga/bokningssystem 10
Garage 20

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomséttning
Arsavgifter, bostider 5896 767 5 896 767
Hyror, p-platser 43 350 43 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2775 - 8700
Elavgifter - 756 - 756
5936 586 5930 511
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 101 - 99
Inkassointikter 1 800 135
1901 36
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 67 887 115 926
Underhall 97 951 1 802 946
Fastighetsavgift och fastighetsskatt™® 652 256 624 200
Forsakringspremier 82 579 78 644
Kabel- och digital-TV 62 441 62 325
Tradgérdsskotsel 5056 9 686
Aterbiring fin Riksbyggen -4 000 -2 600
Systematiskt brandskyddsarbete 12 540 -
Stddning gemensamma utrymmen 31268 25 500
Ovriga utgifter, kopta tjénster 9521 11 838
Sné- och halkbekdmpning 25518 39 812
Forbrukningsmateriel 12 584 19 407
Fordons- och maskinkostnader 2 100 4 475
Vatten 546 717 520 166
El 145 937 140 539
Uppvérmning 1142 457 1143 812
Sophantering och étervinning 167 427 157 432
3 060 239 4754 109

For ar 2015 ingdr en korrigering av fastighetsskatten/-avgiften for 2013 och 2014 med 14 856 kr.

Fastighetsavgiften for 2015 bercknas till 639 056 kr.
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2016-12-31 2015-12-31
Not 5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 103 312 100 606
IT-kostnader 388 388
Juridiska kostnader 2175 450
Arvode, yrkesrevisorer 12 000 11 875
Ovriga forvaltningskostnader 6518 16 267
Kontorsmateriel 7090 6788
Tidskrifter och facklitteratur - 550
Medlems- och foreningsavgifter 6 600 6 336
Bankkostnader 700 700
Ovriga externa kostnader — 16 250
138 783 160 209
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 45 818 46 028
Fast styrelsearvode 56 000 66 625
Sammantriddesarvoden 32250 65 400
Arvode vicevird 45 600 45 600
Foreningsvald revisor 4 000 4 000
Summa 183 668 227 653
Sociala kostnader 56 268 61428
239936 289 081
Not7 Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader 330216 330216
Om- och tillbyggnader 140 000 140 000
Byggnadsinventarier 43 111 43 111
Markanlidggningar 144 916 144916
Standardforbéttringar 19 800 19 800
678 043 678 043
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 521 5842
Riénteintdkter fidn hyres/kundfordringar 416 57
Ovriga rinteintikter 179 -
1116 5899
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslén 551965 709 394
Ovriga rintekostnader — 1422
551 965 710 816
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2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid érets borjan
Byggnader 20777 183 20777 183
Mark 3 495 000 3495 000
Standardforbittringar 9932 595 9932 595
Markanlidggning 2 898 324 2 898 324
37103 102 37103102
Summa anskaffningsvirden 37103 102 37103 102
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -6 577 909 -6 247 694
Standardforbéttringar -3 949 639 -3 746 728
Markanldggningar - 869 496 - 724 580
-11397044  -10 719 002
Arets avskrivning byggnader -330216 -330216
Arets avskrivning standardforbittringar -202911 -202911
Arets avskrivning markanliggningar - 144916 - 144916
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 075 087 -11 397 044
Restvérde enligt plan vid arets slut 25028 015 25706 058
Varav
Byggnader 13 869 058 14199 274
Mark 3 495 000 3495 000
Tillkommande utgifier 5780 045 5982 956
Markanlidggningar 1883912 2028 828
Taxeringsvarden
bostider 93 224 000 93 224 000
Totalt taxeringsvirde 93 224 000 93 224 000
varay byggnader 60 048 000 60 048 000
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Aktier, andelar och vdrdepapper i andra foretag 100 100
9 Garantikapitalbevis 4 S00 kronor i Intresseféreningen 4 500 4 500
4 600 4 600
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 4632 4 453
Andra kortfristiga fordringar — 4 689
4 632 9142
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter - 111
Forutbetalda forsdkringspremier 89 285 82 579
Forutbetald kabel-tv-avgift 5204 5202
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 5228 -
Ovriga forutbetalda driftkostnader 5281 5200
Ovrigt - -
104 998 93 092
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2016-12-31 2015-12-31

Not 14 Kassa och bank

Forvaltningskonto i Swedbank 3769 761 1 191 065
3769 761 1191 065

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langfristig skuld vid arets slut 22 166 421 22 590 721
Inteckningslén 22 598 724 23015 021
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 432 303 - 424 300
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 22 166 421 22 590 721
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya Ian Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,35% 2020-09-01 5679 252 30 865 5648 387
STADSHYPOTEK 1,38% 2019-09-30 4956 894 110 768 4846 126
STADSHYPOTEK 2,56% 2017-03-01 3177 604 32340 3145264
STADSHYPOTEK * 2,68% 2017-01-30 3136 976 24 009 3112967
STADSHYPOTEK 3,00% 2017-03-30 5971700 125 720 5 845 980
STADSHYPOTEK 3,59% 2016-09-01 5771 847 92 595

23015 021 5 679 252 416 297 22 598 724

* Lanet har satts om 2017-01-30 med bindningstiden 3 dr (2020-01-30) till réntan 1,26%
Under nésta ridkenskapsar ska foreningen amortera 432 303 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en

kortfristig skuld. Av den léngfristiga skulden forfaller 1 729 212 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 20 437 209 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna sociala avgifter 29 100 30 000
Upplupna rantekostnader 44765 56 039
Upplupna elkostnader 24 546 20 202
Upplupna virmekostnader 146 068 158 602
Upplupna kostnader for renhéllning 1684 3772
Upplupna revisionsarvoden 17 000 17 500
Upplupna styrelsearvoden 97 000 105 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intskter 5681 4 368
Forutbetalda hyresintikter och érsavgifter 461 267 515169

827 111 911 152

Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckning 27 873 463 27 873 463

Summa stillda panter 27 873 463 27 873 463
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i Brf Timotejen i Knivsta, org. nr 716401-2010

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Timotejen i Knivsta for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Lekmannarevisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &@ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvéarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av séker-
het om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stalining.

Revisionsberattelse Brf Timotejen i Knivsta, org. nr 716401-2010, 2016
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Timotejen i Knivsta for &r 2016 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Uppsala den 19 mars 2017

KPMG AB

( V2 %/C'@?"éﬁ’ ( 74 7«/5/77)\/\
Charlotta Engstrom ¢
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Timotejen i Knivsta, org. nr 716401-2010, 2016

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga foér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

/ - /',« / y
i//l// /7’ M l ’// //

Maj Li¥ Askebro
Lekmannarevisor
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgéngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier & fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaftningsvérdet.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond foér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ir
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avséttningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsitkring i
forvag s 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, férutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska [6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond fSr inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgangarna dr stdrre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet 4r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande
gver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r stdrre 4n intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie freningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rantekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en fSrening har hig soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet #r 25 % och uppit.

Stillda sdkerheter

Avser i féreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
siikerhet for erhallna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet p& grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat
verksamhetsédr och som skall behandlas av
ordinarie fSreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for RB BRF TIMOTEJEN I
KNIVSTA i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen 4r en handling som ger
medlemmarna samt ldngivare och képare
bra mdjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella L
Av-och poster Ovrigt
nedskriv- 12% 3%
ningar av \
materiella \ B
ochim-
materiella

anldggningst
illgangar
14%

Personal-./‘ K

kostnader

59% 66%

RB BRF TIMOTEJEN | KNIVSTA 716401-2010 Bilaga

2016

3060 239
138 783
239936
678 043
550435

4 667 435

2015

4754 109
160 209
289 081
678 043
704 503

6 585 945




Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt*
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgardsskotsel

Aterbiring fréan Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Ovriga utgifter, kopta tjdnster
Sno- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
18%
Sop- \
hantering
och
atervinning

6%

Uppvérm-/

ning
37%

RB BRF TIMOTEJEN | KNIVSTA 716401-2010

/

Fastighets-
avgift och
fastighets-
skatt*
21%

Vatten
18%

Bilaga

2016

67 887
97 951
652 256
82579
62 441
5056

-4 000
12 540
31268
9521
25518
12 584
2100
546 717
145937

1 142 457
167 427
3060 239

2015

115 926

1 802 946
624 200
78 644
62 325
9686

-2 600

0

25500
11838
39 812
19 407

4 475
520 166
140 539
1143 812
157 432
4754109




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt*
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgardsskotsel

Aterb#ring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stidning gemensamma utrymmen
Ovriga utgifter, kopta tjinster
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF TIMOTEJEN [ KNIVSTA 716401-2010

Bilaga

2016 2015
9144 9144|
Kr / kvm Kr/kvim
7 13

11 197
71 68

9 9

7 7

1 1

0 0

1 0

3 3

1 1

3 4

1 2

0 0

60 57
16 15
125 125
18 17
335 520
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Stockholm 2016-08-29

Oversikt de viktigaste dndringarna av stadgarna vid byte
fran 2004 ars normalstadgar till version 2016:1 av 2014
ars normalstadgar

Foéreningens firma (§ 1)
Genitiv-s:et pd Riksbyggen har tagits bort. Firman har &ndrats frdn Riksbyggens
bostadsrittsforening... till Riksbyggen bostadsrdttsforening...

Anledningen till att s:et har tagits bort &r att det gav intryck av att Riksbyggen dger
foreningen, vilket inte &r korrekt da vatje férening dr en sjélvstédndig juridisk person.

Kooperativ koppling och hallbar utveckling (§ 1)

Den kooperativa identiteten omndmns alltjémt i stadgarna men kopplingen sker till de
kooperativa principerna istéllet for att féreningen ska frémja de kooperativa idéerna
inom i férsta hand bostadsforsorjningen.

Ny lydelse.

"Foreningen ska i sin verksamhet fidmja de kooperativa principerna sasom de
kommer till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och
miljomdssigt hallbar utveckling.”

Tidigare lydelse.
”Foreningen skall i sin verksamhet dven i 6vrigt frdmja de kooperativa idéerna, i
forsta hand inom bostadsforsérjningen.”

Diskriminering (§ 5 — tidigare § 8)

Bestdmmelsen om diskriminering i de nya stadgarna baseras pa reglerna i
diskrimineringslagen (2008:567), vilken tradde ikraft 1 januari 2009. Tidigare lydelse
av diskrimineringsbestdmmelsen i stadgarna baserades p& 16 kap. 9 § brottsbalken om
olaga diskriminering. Noteras ska att olaga diskriminering alltjamt &r brottsligt.
Diskrimineringslagen har till &ndamal att motverka diskriminering och pé andra s#tt
framja lika réttigheter och méjligheter oavsett kon, konsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning,
sexuell 14ggning eller &lder. Lagen forbjuder diskriminering bland annat vid
tillhandahéllandet av bostéder.

Ny lydelse.

”Medlemskap far inte véigras pa grund av kon, kénsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsdttning,
sexuell lcggning eller dlder.”

Tidigare lydelse.
" Medlemskap far inte véigras pa grund av ras, hudfdrg, nationalitet, etniskt ursprung,
religion eller sexuell ldggning.”

Riksbyggen ekonomisk férening Post: 106 18 Stockholm Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Kungsbron 21 Styrelsens séate: Stockholm
Véxel: 0771-860 860



Stockholm 2016-08-29

Andelsmedlemskap fordldrar och barn (§ 6)

Savil enligt de tidigare stadgarna som enligt de nya dr bostadsldgenheterna avsedda
for permanentboende &t bostadsréttshavaren. Inte ovanligt dr dock att féréldrar och
barn vill forvérva bostadsldgenhet gemensamt trots att de inte har for avsikt att bo
gemensamt i ldgenheten. For att ge styrelsen mojlighet att godkénna medlemskap i
sé&dana situationer, utan att bryta mot stadgarna, har de nya stadgarna kompletterats
med nedan bestdmmelse. Den ger styrelsen mojlighet, men inte skyldighet, att bevilja
medlemskap &t fordldrar och barn som forvérvar bostadsréitt gemensamt trots att inte
alla ska bo permanent i ldgenheten.

"Vid andelsforvdrv, ddr bostadsrdtten efter forvdrvet innehas av fordlder/fordldrar
och barn, diger dock styrelsen rdtt att bevilja undantag fran boscittningskravet och
bevilja medlemskap dat forvirvare som inte avser att permanent bosdtta sig i
lcigenheten forutsatt att nagon av andelscigarna avser att gora sa. Se dock foljande
stycke angdende styrelsens rdtt att neka medlemskap vid andelsforvdrv.

Styrelsens ritt att neka medlemskap vid andelsforvérv framgar av nedan stycke som
sprakligt, men inte i sak, har &ndrats jaimfort med tidigare version av stadgarna.

Den som forvéirvat andel i bostadsrdtt far vigras medlemskap. Om bostadsr<itten
efter forvérvet innehas av makar, eller om bostadsrcitten avser en bostadsicigenhet,
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) dr tillamplig, géller dock vad som
anges i 2 kap 3 och 5 §§ bostadsrdittslagen.”

Upplatelse av bostadsratten i andra hand (§§ 16, 18, 24, 39 och 42 -
tidigare §§ 12, 36, 41 och 43)

Den 2 juli 2014 trddde nya lagregler om upplételse av bostadsrétt i andra hand i kraft.
Bostadsrittshavaren behover inte lédngre ha “’beaktansvérda skél” for att upplata
lagenheten i andra hand utan endast ’skél”. Ordet ”beaktansvérda” finns dérfor inte
med i § 24 som reglerar upplatelse av ldgenheten i andra hand i de nya stadgarna,
tidigare reglerades andrahandsupplételse i § 36.

Genom lagéndringen ges foreningen rétt att ta ut en avgift av den som upplater sin
lagenhet i andra hand forutsatt att stadgarna innehaller reglering om detta. De nya
stadgarna innehéller sddan reglering i § 18, se lydelse nedan, och komplettering har
dven gjorts i § 16 som reglerar vilka avgifter féreningen fér ta ut.

”Om inte styrelsen beslutat annat diger foreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsrcitten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsr<ittshavaren.
Avgiften per ar far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gdllande prisbasbelopp for aret Idgenheten dr upplaten i andra hand. Om Idigenheten
upplats under del av ar berdknas max avgift efter det antal kalendermdanader som
lcigenheten dr upplaten.

Drojsmal med betalning av avgiften f6r andrahandsupplatelse kan leda till
forverkande av bostadsritten. Mgjlighet till atervinning finns pa samma sétt som vid
forsenad arsavgiftsbetalning. Forverkandebestdmmelsen (§ 39 —tidigare § 42) och
atervinningsbestdmmelsen (§ 42 — tidigare § 43) har justerats s att detta framgér.
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Faststéllande av arsavgiften (§17)

Den allménna skrivningen om hur styrelsen ska faststélla &rsavgiften har uppdaterats
(forsta stycket § 17). Detta med anledning av de nya reglerna om avskrivning av
byggnader som innebér att bostadsréttsféreningar inte far tillimpa progressiv
avskrivning. Enligt den uppdaterade lydelsen i stadgarna ska styrelsen faststélla
arsavgiften sa att foreningens ekonomi 4r 1dngsiktigt hallbar. Enligt den tidigare
lydelsen skulle &rsavgifterna tillsammans med dvriga intdkter tdcka foreningens
kostnader jdmte avséttning till fonder. Vissa har tolkat sistndmnda lydelse som att det
strider mot stadgarna att 1ata féreningen g& med forlust, vilket en del féreningar gor
som tillimpar linjér avskrivning men inte tar ut en avgift som tédcker hela
avskrivningskostnaden. Vad géller avséttning till fonder ska avsattning till
underhéallsfond alltjimt ske vilket regleras i § 38.

Vidare har bestimmelsen kompletterats i andra stycket med reglering om debitering
efter forbrukning vid individuell métning (IMD). Detta med anledning av kravet pé
debitering baserat pa individuell méatning (IMD) fran 1 juni 2015. Enligt BRL géller
fran ndmnda datum att om en kostnad for ldgenhetens uppvérmning, nedkylning,
varmvatten eller el kan paforas medlemmen efter individuell métning ska
bersikningen av arsavgiften, till den del den avser sddan kostnad, ske med
utgangspunkt i uppmétt forbrukning. Den nya bestimmelsen innebér att alla
bostadsrittsforeningar som har utrustning for individuell métning har skyldighet att
debitera utifran verklig forbrukning. Annu finns inget krav pa att installera sddan
utrustning i féreningar som saknar sadan.

Andring av andelstalen som inte medfér rubbning av det inbérdes
férhallandet mellan andelstalen (§ 17)

Styrelsen ges mojlighet att besluta om @ndring av andelstalen som gors utan att det
inbordes forhdllandet mellan andelstalen rubbas. Detta dr fallet om &ndring av alla
andelstal gérs proportionerligt. Sa sker framforallt nédr en férenings andelstal inte
summerar pa 1,0 men man vill att de ska gora sa.

“Styrelsen far besluta om dndring av andelstal som inte medfor rubbning av inbordes
Sforhallanden.”

Andrat ansvar for dverlatelseavgiften (§ 18 — tidigare § 12)
Betalningsansvaret for dverlatelseavgiften har flyttats fran overlataren till
forvérvaren. Detta med anledning av att det ibland har varit svart att fa betalt av den
som ldmnat féreningen och betalningsviljan torde vara storre hos den som just blivit
medlem i féreningen.

Foérdelning av underhallsansvaret fér lagenheten mellan féreningen och
bostadrattshavaren - andringar och kompletteringar (§§ 26-29 — tidigare
§31)

Andring har skett av underhallsansvaret for viss inredning och underhallsansvaret har
uttryckligen reglerats inom ett par omraden dér sddan reglering tidigare saknades, se
nedan. Vidare har fortydligats att féreningens ansvar endast avser inredning och
installationer som foreningen forsett lagenheten med. Detta for att undvika oklarheter
vad giller ansvaret fér egendom som bostadsrittshavaren tillfort ldgenheten (t.ex.
inglasning). Dértill anges att bostadsréttshavaren ansvarar f6r egendom som
bostadsrittshavaren eller tidigare bostadsréttshavare tillfort 1dgenheten.
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Andringar och kompletteringar

e Ytterdorren med tillhorande karmar — ansvaret flyttas fran Brh till foreningen

e Balkong- och altandorrar med tillhdrande karmar. Anges uttryckligen att
foreningen har ansvaret.

e Takterrass. Anges uttryckligen att Brh ansvarar for renhallning och
snoskottning (tidigare angavs endast att Brh ansvarade for renhallning och
sndskottning av balkong, altan och uteplats)

e Fonsterkarmar — ansvaret flyttas fr&n Brh till foreningen

e Ledningar och anordningar for informationséverforing — Idag saknas
reglering. Brh far ansvaret for ledningar och anordningar som &r synliga i
ldgenheten, foreningen for 6vrigt.

e Eldstdder och rokkanaler. Idag saknas uttrycklig reglering. Brh far ansvaret
for eldstidder och foreningen for rokkanaler.

e Elektrisk handdukstork. Idag saknas reglering. Brh far ansvaret.

e Virmepanna/varmepump. Idag saknas reglering (och ansvaret hanteras olika i
olika féreningar). Féreningen fir ansvaret.

e Postlador. Brh:s ansvar.

o Staket. Idag saknas reglering. Féreningen fér ansvaret.

Allmant om styrelsens uppgifter m m (§§ 47 och 49 - tidigare § 16)

I de nya stadgarna anges att styrelsen ska arbeta for utbildning av och information fill
medlemmarna. Tidigare angavs att styrelsen skulle arbeta for studie- och
Sritidsverksamhet. Dérefter anges, nu liksom tidigare, att styrelsen ska 16sa frégor i
samband med skétseln av foreningens egendom sé att medlemmarnas trivsel och
aktiva deltagande i verksamheten frémjas.

I de nya stadgarna finns inte den tidigare skrivningen med enligt vilken styrelsen
genom olika aktiviteter skulle 6ka medlemmarnas samhorighet. Déremot anges
alltjamt att styrelsen med hénsyn till bostadsréttshavarnas olika forutséttningar ska
skapa likvirdiga mojligheter for alla att nyttja bostadsrétten.

Enligt de nya stadgarna ska brandskyddsansvarig utses. Vidare har
studieorganisatoren ersatts med en utbildningsansvarig. Dértill anges att
miljoansvarig kan utses. Bestimmelsen om styrelsens funktionérer lyder enligt nedan.

”Om inte foreningsstdmman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordforande
vid det styrelsesammantrdde som halls i anslutning till den ordinarie fore-
ningsstimman eller i anslutning till extra foreningsstdmma i den man styrelseval har
forekommit pa sadan stimma. Om stamman vdljer att utse ordforande ska styrelsen
inom sig utse en vice ordforande. Vid samma styrelsesammantrdde ska dven
sekreterare, brandskyddsansvarig, och i forekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljéansvarig utses.”

Beslut om bostadsrattstillagg och kollektivanslutning till bredband m m
(§ 53)

Ritten for foreningen att teckna bostadsréttstillagg och avtal om kollektivanslutning
till bredband, telefoni, betal-TV och liknande férmedlade tjénster regleras. I dagsléget
rader oklarhet om hur sddana beslut ska fattas nér inget anges i stadgarna. Vare sig
lagregler eller vigledande praxis finns.
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Styrelsen ges riitt att teckna bostadsrittstilldgg for ldgenheterna medan stéimmobeslut
krdivs for kollektivanslutning till bredband, telefoni, betal-TV och liknande
férmedlade tjénster, se nedan.

"Styrelsen eller av styrelsen befullmdktigad foretradare for foreningen far besluta att
teckna forscikring som omfattar bostadsrdtthavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsrdittstilldagg.”

"Styrelsen eller av styrelsen befullmdktigad foretradare for foreningen far inte utan
foreningsstammans bemyndigande trdffa avtal om att ansluta ldgenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjcinster. ”

Valberedningen, antal ledamoter och uppgifter (§ 57)

Stadgarna har kompletterats med bestdimmelse om antal ledaméter och uppgifter for
valberedningen. Tidigare angavs endast i dagordningen till ordinarie féreningsstémma
att valberedning ska véljas.

"Vid ordinarie foreningsstimma utses drligen minst tva (2) ledaméter till
valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fiam till dess ndista ordinarie stdmma
hallits.

Valberedningens uppgift dr att foresla valbara och lampliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstdmman ska vdlja.”

Nir stimma ska hallas (§ 58)

Ordinarie stimma bendmns i bestimmelsen arsstimma vilket Gverensstimmer med
nuvarande lagstiftning. Arsstimman ska precis som tidigare héllas inom sex ménader
efter utgangen av varje rikenskapsér, dock har tiden mellan da revisorerna
dverlimnat sin berittelse och stimman utokats fran tva till tre veckor i enlighet med
lagindringar. I dvrigt endast redaktionella &ndringar av bestdimmelsen.

Personlig kallelse (tidigare § 27)
Skrivningen att styrelsens ledaméter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och
suppleanter for dessa, ska kallas personligen finns inte med i de nya stadgarna.

Kallelsetider (§ 60)

Kallelsetiden till ordinarie stimma har éndrats sa att kallelse kan ske tidigast sex
veckor (tidigare fyra) och senast tva veckor (oforandrat) fore stimman. Kallelsetiden
for extra stimma har dndrats fran tidigast fyra veckor och senast en vecka fore
stamman till tidigast sex veckor och senast tva veckor fére stimman. Sérskilda
kallelsefrister giller da stimman ska behandla éndring av stadgarna, frdga om
likvidation eller fraga om fusion. Stadgarna har utformats i enlighet med detta.

Ombud vid féreningsstamma (§ 62 — tidigare § 26)

Ombudsbestimmelsen har kompletterats med uttrycklig skrivning om vad som géller
nér flera medlemmar innehar en bostadsritt gemensamt i frigan om deras mdjlighet
att foretrida annan medlem som ombud.

Vilka som far vara ombud har dndrats, “nérstdende som varaktigt sammanbor med

medlemmen” har tagits bort och “foréldrar, syskon och barn” har tillkommit.
Bestdmmelsen lyder numera
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Ombud far endast vara:

o annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsrtt gemensamt fér endast en av
dem foretrdda annan medlem som ombud)

o medlemmens make/registrerad partner

e sambo

o fordldrar
o syskon

e barn.

Styrelsens 6verlamnande av arsredovisning etc (§ 67)

Tiden for styrelsens 6verldamnande av arsredovisning till revisorerna har dndrats frén
inom fyra (4) manader frén varje rdkenskapsars utgang till senast sju (7) veckor innan
arsstdmman.

Revisorernas granskning (§69)

Tiden for revisorernas revision och 6verldmning till styrelsen har &ndrats fran trettio
(30) dagar efter det styrelsen avldmnat &rsredovisningen till revisorerna till inom fyra
(4) veckor fran dess.

Arsredovisningen och revisorernas berittelse (§70)

Tiden for nér styrelsens arsredovisning, revisionsberéttelsen samt i forekommande
fall styrelsens yttrande Gver revisionsberéttelsen har éndrats fran en till tva veckor
fore arsstdimman.

Ovriga andringar

Utdver ovan éndringar i sak har stadgarna ny systematik. Bestdmmelser har flyttats
och delats upp och bestdmmelser som handlar om samma dmne, t.ex. hur ligenheten
far anvéndas, har samlats under gemensamma rubriker. Férhoppningsvis gor detta det
lattare att hitta i stadgarna. Vidare har vissa sprékliga dndringar gjorts.
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